LYNEVAN  HLAVNI MESTO PRAHA Vnitini sdéleni
VNI MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

PRA|G Oddéleni soucinnosti a informaci o uzemi

C.j.: Vyfizujeltel.:
MHMP 925322/2025

Sp. zn.:

S-MHMP 914723/2025 Datum:
Pocet listd/pfiloh: 3/0 04.12.2025

Vyjadreni k prevodu pozemku parc. €. 1279/1 a 1279/54, oba v k.. Dolni Chabry

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta Prahy obdrzel Vas$ dopis €.j.: MHMP 913371/2025 (v&.
piiloh), ve kterém zadate o vyjadieni k prevodu pozemkud parc. €. 1279/1 o vyméfe 5922 m? v k.U. Dolni
Chabry a parc. ¢. 1279/54 o vyméfe 3686 m? v k.u. Dolni Chabry do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy,
a to: a) z hlediska souladu s platnymi uzemné planovacimi dokumentacemi hl. m. Prahy, b) z hlediska
relevantnich aktualné pofizovanych Gazemné planovacich dokumentaci hl. m. Prahy, pofizovanych zmén
platné izemné planovaci dokumentace a pofizovanych ¢i jiz pofizenych uzemnich studii.

Prfedmétné pozemky se nachazeji ve vlastnictvi fyzické osoby a jsou na nich vybudovany vefejné pfistupné
uceloveé komunikace, které jsou napojeny na stavajici sit mistnich komunikaci ve vlastnictvi hl. m. Prahy a
spravé Méstské ¢asti Praha — Dolni Chabry. U&elem prevodu pfedmétnych pozemkd je sjednoceni vlastnictvi
ucelovych komunikaci, resp. sjednoceni spravy danych komunikaci.

K Vasi Zzadosti odbor uzemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta Prahy jako ufad uzemniho planovani
sdéluje:

Platne Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizaci €. 1 — 7, 9, 10, 11 a 13 nejsou vzhledem
k ucelu pfevodu pfredmétnych pozemkl dotéeny

Podle platného Uzemniho planu sidelniho uUtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1.1.2000, vCetné platnych
zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou
opatfeni obecné povahy &. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se pfedmétné pozemky nachazeji v
zastavitelném Gzemi v ploSe s vyuzitim OB-B—Cisté obytné se stanovenym kédem miry vyuziti plochy B, v
uzemi rozvojovéem.

V ploSe OB-B je umisténa plovouci znatka ZP — parky, historické zahrady a hrbitovy, ktera vyjadfuje
poZzadavek umistit souvislou parkovou plochu o ploge 1 600 m?, pfi poméru stran max. 1:2.

VyuZiti pozemkU musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 32/1999 Sb. hl.
m. Prahy, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni vSech
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pozdéjSich predpisq, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového usporadani Uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, (dale jen ,Regulativy®), pro které plati:

OB - gisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimos$kolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: zafizeni pro neorganizovany
sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepievys$ujici 300 m?, parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lazkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci
zarizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani
dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, neruSici sluzby
mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID);
zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské €innosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (ij. vyuziti pro drobnou nerusSici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami
OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude naruSena struktura souvisejiciho uzemi a
omezena vyuzitelnost dotenych pozemku.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a
pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepfripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly izemniho planovani.

Rozvojové uzemi je dle oddilu 15 odst. 41 pfilohy €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového usporadani uzemi
hlavniho mésta Prahy) opatfeni obecné povahy €. 55/2018: ,zastavitelné tuzemi, v némz se pfedpoklada
vyznamnéjSi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuZiti ploch®. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1
dale plati: ,V rozvojovém uzemi je zpravidla stanovena nejvy$si pFipustna mira vyuziti pro plochy kategorie
obytné (OB a OV), smiSené (SV a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a
zvlastni komplexy obéanského vybaveni (ZOB a ZVO)“. Adle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,Kéd miry vyuZiti
tuzemi je uveden ve vykresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho pripustného a podminéné
pfipustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu zelené (KZ)*.

Charakteristiku ploch, zakladni regulativy plosného a prostorového uspofadani a dalsi informace o Uzemnim
planu sidelniho Utvaru hl. m. Prahy Ize najit na webovych strankach http://upn.praha.eu.
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Zaver:

Zadost o prevod pfedmétnych pozemk( za uvedenym Géelem bereme na védomi.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se pfedmétné pozemky nachéazeji v plose s vyse
uvedenym vyuzitim. Jakykoliv zamér musi byt v souladu se stanovenym vyuzitim plochy OB-B a
s podminkami rozvojoveého uzemi.

Uplatnéni pozadavku na umisténi souvislé parkové plochy uvnitf plochy s vyuzitim OB-B neni zamyslenym
ucelem prevodu predmétnych pozemkl ohrozeno.

Pokud jde o Vas pozadavek na posouzeni obsahu Va$i zadosti z hlediska relevantnich aktualné
pofizovanych uzemné& planovacich dokumentaci hl. m. Prahy, pofizovanych zmén uzemné planovaci
dokumentace a pofizovanych Uzemnich studii, sdélujeme, zZe se pfedmétnych pozemku tyka pofizovana
zména Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy Z3708, jejimz predmétem je aktualizace vymezeni
USES na tzemi hl. m. Prahy. Zmé&na Z3708 se nachazi ve fazi neukon&eného projednani navrhu.
Pfedmétnych pozemk( se netyka zadna pofizovana uzemni studie.

Dle aktualné pofizovaného nového uzemniho planu — Metropolitniho planu hl. m. Prahy se pfedmétné
pozemky nachazeji v navrzené lokalité €. 239 / Dolni Chabry. Jedna se o lokalitu zastavitelnou stavebni,
zastavitelnou obytnou, stabilizovanou, s vesnickou strukturou.

V ramci této lokality se pfedmétné pozemky nachazeji v uli€nim prostranstvi, v ploSe namésti vymezeného
plochou a v ploSe ulic vymezenych linii (OVP MPP 2025).

Na zavér podotykame, Ze obsah pofizovaného nového uzemniho planu hl. m. Prahy, pofizovanych zmén
platného uzemniho planu a pofizovanych Uzemnich studii se mize v probihajicim procesu jejich pofizovani
jesté ménit, a to na zakladé pfipominek uplatnénych pfislusnymi subjekty v ramci faze projednavani.

Do doby schvaleni pofizované uzemné planovaci dokumentace (Uzemni plan a jeho zmény) Zastupitelstvem
hl. m. Prahy nelze prfedjimat jeji kone€nou podobu. Schvalena uzemné planovaci dokumentace se vydava
formou opatieni obecné povahy a stava se zavaznou dnem nabyti jeho ucinnosti.

Nad vySe uvedené sdélujeme, Ze vlastnik ucelovych komunikaci, &i ten, kdo nyni provadi jejich udrzbu, neni
UZR MHMP znam.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. adresat
2. MHMP UZR/archiv
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